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Bangunan Hunian, baik hunian rumah tapak maupun rumah
susun. Tidak menutup kemungkinan untuk fungsi hunian baru
campur atau dengan kriteria yang berbeda termasuk bangunan
sarana dan prasarana yang menunjang hunian.

Fungsi hunian — bangunan yang menjadi tempat tinggal,
termasuk rumah deret, rumah susun, rumah kos.asrama, rumah
took, rumah kantor, rumah kebun, villa, panti-panti asuhan dan
gedung tempat tinggal yang lain

Rumah Susun adalah bangunan gedung bertingkat yang dibangun dalam suatu lingkungan yang terbagi dalam bagian-bagian
yang distrukturkan secara fungsional, baik dalam arah horizontal maupun vertikal dan merupakan satuan-satrtan yang

masingrnasing dapat dimiliki dan digunakan secara terpisah, terutama untuk tempat hunian yang dilengkapi dengan bagian
bersama, benda bersama, da 'tanah bersama.

lustrasi Tipologi bangunan Hunian




HUBUNGAN VERTIKAL ANTAR LANTAI
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4. Intensitas Dasar Bangunan Perumahan

Dazar Perbitungan
Target Kegadatan

S

Deser Purttbarygery Usll Barwh urdan ASN




16a.2 Strategi Desain Perumahan >

22 1 1 Tipoiogl Blok Porsmamen Kaopataran SodenpTingg! %

Prirsip Cluster Rumah Susin Figisal Ut %
CRmms sram satms sor i (s man ASew s sens Aeabas e 4w lewws v i AL 1 g N Pacwren b " J) s ‘ 3
IWhrsAae ol e wrewy arew e ews betes JON yy Sur muEe ETMRE e almew \ossdvie
pran - T IR S Lo b bbom e e - . ks lse * “aitwinw -ty ~
" PPNSETT . MEE ) vl et 2

Poany amm s (wnt, shw r] PR ) AAA FRE WA TaT 2l > -
Jranyn ' - A Yy trsp ardcarvaayed b .0
Sussnan Mised Unn $,
MABIL IRt AT IR ot 2 Vg MY jen g A0 oy ’
S arn sl rm W Daweh Sew rsiaa e "t 4 - B S w

SEd e N8 “wa o oy 3 R OIF B e
fnygans My 4 -

Al L A
SRQIN TS ST



7. Panduan Umum Desain Blok Perumahan
Kepadatan Sedang-Tinggi
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Ruang Komunal

Ada bebsrapa elemen dasar yang harus dimasukkan dalam
kriteria desain rumah susun d Kawasan KIPP, antara lain:

* Unit Rumah, blok unit tipikal lerdagat biok unit besar, sedang
dan kecll dalam salu Kawasan sesual standar yang berlaku

* Lapangan Bersama, maenipakan ruang tarbuks dangan ukuran
minimal 1 lapangan bulu tangkis. Sebagai aea sklivitas
bersama. Taman Hijau adalah area terbuka yeng dibiarkan
hiau, bak berada di luar area banguran, maupun dbawah

bangunan.

» Jalur Emergency ddctakkan cosual standar bangunan yang
berlaku, dan tidak hanya di biok towes, juga di blok rendah dan
dl srea terbuka selain lentasi dasar.  Selan menjadi tangga
kebakaran, juga bisa menajdi tangga sirkulasi verfical

* Walking Path sebagal jelur penghubung penghune selain di
lantas dasar. Jembatan Ini mempunyal kebar lebih dan 2m
menghubungkan level dangan perbedaan kontur ekstrm.

+ Fasilitas Komersil, merupakan fasias umum yang disewakan
untuk kegiatan jual beli dan memperoleh keuntungan. Ares
komersil ailetekkan di tepi finger pardan tisp cluster, yang
juga tesa daksas bukan hanya panghurs,

« Jalur sepeda dan halte, yang bisa diqunakan untuk wmum
dengan sislem ride sharing di dalam komplek rusun,

+ Jalur Jogging dan outdoor fitness sepanjang area dasar
cluster wumah susun. Di beberapa litk disedakan spol fitness
beserta peralatan fitness outdoor yang permanen,

+ Jalur Kendaraan

* Panel Surya, diletakkan @& atap tap blok banguran, untuk
mengurang priontas kebutuhan listok fasilitas umum
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140.3.3 Hasil Penerapan Hunian Vertka
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BANGUNAN KOMERSIAL




Rencanas Panduan Umum Bangunan Bisnis

2. Proses Penyusunan Rencana Panduan
Bangunan Bisnis

2.1 Studi Preseden Bangunan Bisnis

Anaisa kemunginan-agerungkinan d Y dan simlegl cesar
varg-raey pubic den Danguian Lisia pada Lerbwgei presader
Rsan mng paman diakuian

Stud| Neasre Senlke 1§ P SIP-ROESD uram mendesain Bangunat
biC untuk masa dedeas Ut adalah hasil s%adi berdasarkan
Ganslar Dasigning Ceas tor The Future Cuidetines

Kota Untuk Manusia

[Ditarer dari Gersier. Designing Cates For The Future

Kota masa cepan menghacpal manusia dan pengaiaman sebhan-han, Dengan mengihuty prinsip-rnsip Uiama untuk menerspatcan manJuss
abaga elomen LAama daam decan

FLACEMANKING
Manciptakan sence of piace, acalah dorgan mmbeniut komuntas dengan MIXED USES
mende s puble resim derans masya skt daps! bartamu dengan salu sama lan Kola-kots yarg suksss diosa s dengan herbegs aklvlas mengok yang dinssilan sscas argank dengan

dan barbagl kebabagiaan wehicupan sesharkhan. Pacemaking adalah teniang barbaga kegunaan. Heginiah pem A Manusia secam recsona jumbuh, dan maniaal pambangunan

I, matensd s Do~k | } SN Dt Tod ) ue s mencpdaksn npal satba guna ditenms kembah & QUOSAN CAMPUTEN Menawaran kerscaman

YA L gk parernbangesn yurg bih kampak dee
JIRGN, Mangurand s wsan, menggomb

WALKABILITY

Kode yeng sukass « X 3 e, % young memberkan AUTHENTICITY

R boMood dimana masyaraka ) noga A, belania, Dekana fanpa Pusat Kota besar yang Lami kagumi L Secara alam mamadukan pardagangan, hudaya
on kendaraan. Dalam ubar distinct dapat molkekukan segaia kegiatan dengan dan sehoupan planan. Merosa merasa cbentk. Meroka becakar pada lempainya, dengan campuran halus
Daljaen Kok antara bendek, bahan, dan atribut kKnas ialnyR yarg fnds e )

SUSTAINABILITY MOBILITY

= @ berEnac-abag, b Dangun oleh pengrajn dan pangrain yang Sslom ansil Sringan, jaky sepoda. dan Inovisi sepantl rde-shanng dan kend
spons &im iokal. Alap, misainya, abuat untuk momber xeteduban cf IKim kemudahan dan pldbhan pemgeakan yang membust kota mangalr dan terhubung. Sausi skal kot untus

panss, dan dindng drancarg untuk menangkap angin sopci Sapct yang ada memindahkan ccang darl saty tampat ko lompat lain mergimbang perfumbuban yoang copal, menguranrgl

DRombinasican cer N Alrsag mambancun ._)lvm’l?_j"“ﬂr\(m:b.—‘al'_.'.'.r \§ bderganiumgan oade sanbs davs slam sepsdi bensa dan mambus! pengounasan uilnss cun Nk

maodem sekaligus m ¥ nelini, 12 an radisional iy tedag . latvh afisinn

weal Pusast ol Done alah proyes regenestas: pusst Rols Dersarjuinn per

dangan salah esiy konaeninasi Sangurin bacsantifical | EED et di dunin

Gensler / Designing Cities For The Future




Rencana Panduan Umum Bangunan Bisnis

2. Proses Penyusunan
Rencana Panduan Blok
Bangunan Bisnis

2.5 Analisa Panduan Desain Bangunan Kawasan
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Bisnis

3.1 Tujuan dan Fungsi Panduan Bangunan Bisnis

3.1.1 Tujuan Panduan Desain Bangunan Bisnis

Sisns ddefinisikan sebagal crganksasi atay badan usaha yang bergorak dalam kegatan komersal,
indusir, atau profesional. Istiah “hisnis® juga mengacu pada upaya dan kegiatan tecorganisi indhidu
untux mempeoduks| dan menjusl barang dan jasa untuk mendapatkan keurtungan Kegiatan bisnis il
bisa dilscutan oleh badan psrmenniah mauoun Swasts,

Hangunan bisnis dmaksydan ssatu tempat atau bangunan yang dipergunakan untuk kegatan bisns
atau usaha uriuk mendapatan keuntungan. Dengan pengertian inl tjuan dard panduan bangunan
bisns né adalsh menyediakan jempat keglatan usaha yang menunjang keberhasian uszha untuk
mencapal keuntungan. Dan di area bukota baru nl, bangunan banis aharapkan uga selaras dongan
korsep mastapian Kesurshan ibukctas baru dimana tidak harya keuntungan yang ngin dicapal, letacs
juga memperhatkan kesembangan unmuk men@aga ngungan aami seria  pambangJanan
berkelanpdan (sustainabla)

Strateg pemilihan okasi merupakan hal yang periu ciperhatikan dafam kegatan usaha utuk bsas
manngstban pengacuh lerbadap kesuksesan kegistan usaha. Lokasi yang dpedukan acaah yang
mudah terihal, mempunyal okzes yang mudoh. mempunysl pangsa posar yang ramal atau dekat
dendar konsumen, sera memilki kemuiatan perngaturan dan pergnan yang mempenmesdah
pelaksanaan bisnis

3.1.2 Fungsl Panduan Desain Bangunan Bisnis

Fungsi Pandusn Degain Langunan benis b utams urdaz menmgs lamnan Bangunan-angunan bienis
yang akan dialokaskan 4| daerah (butota baru (KIPP) supayn selams dengan mal dan vis) dan
perencanaan aau masterplan ibukosa bary.

Kosaelarasan dapat dicapal dangan pengaturan fisk bangunan dan pengaturan aperasioral keglatan
bisns serta yang borkatan, Keselarassn pengatwan fsik bangunan dapet dcsgal dengan
membentuk aturan dan arzhan desain bangunan bisnis yang tepat balk dar lsasan, ketingglan,
2onasi, lagade kerader dun dalailng yang akan drencanakan Pangatuan opuraisorsl bisa
diwjuccan dengan pengatuean lokasi program dan fungsi bisns, pengaompokan kegatan bisnis
yang saling menunjang, auwr senis dan sifulas konsumen




Rencana Panduan Umum Bangunan Bisnis

3. Gambaran Umum Rencana Bangunan
Bisnis

3.2 Overview Tipologi Bangunan Bisnis
3.2.1 Pengertian Bangunan Bisnis

bu Kota seDagal pusat gemaenntahan nagara tdak dipungiin memith daya 1ank sendir tedentuknya

pusal bisnis dan kamersial yang bane. Vis dar presiden, ukota yang bana bukan hanya kota
pemerntasan, kot yang baru mewujudkan pergerakon bisnis baru don pertumbuhan chenomi bary
dangan ndusin ieknoiog: keEs duna. Kols yang menyedalan Beangan Keos yang berisas dengsn
sumber doya manusia yang terbakst dan berkuaitas

Molatarbeqikang! inl, diperikan Sndasan dan enoengan pusal bisrs yang bak, untuk meng- instaV
systam yang baru d kota ink Dharapsan adanya penyesusan yang bak dan parpindaban sistem,
budoya, budayn kano don polo ptkr

Dl viai dan kovsep kole Nogare Rimbe Nuse, pusel pemerintehon pettu Slopang dengen Kide
satllite penonjang  Kobs eensli ini padu meenbkl bodeys raesfonmass cars Dekeara eodama di mass
emaan wknolog saat ind, Kota dengan pussl benis bany mampy meningkatkan kualas days s8ing
dan kesampatan baru menstimuius ekonomi bary @ sekilar ibukota

3.2.2 Kategori bangunan Bisnis

Sacam unum kategorl bangunan banis ada beberapa jens, anlaca lan
Perkastoran BUAN
Parkastonn saasts
Hotad dan panginapan
Komaesil Restauran dan F&B

Komessil Retaill

3.2.3 Kategori Zona Tipologl Bangunan Bisnls

Secsn umum kategon bangunan besnis dbag dalam dua 2ona utama, yastu:
Zong Komersd (Axg)

Zona TO0




3.3 Prinsip Desain Bangunan Bisnis

Pada dasamya prinsip-prinsip bangunan bisnis juga berdasar pada prinsip bangunan
baerkalanjutan dengan menciptakan bangunan yang sshat, indsh dalam komunitas yang
ramah [ingkungan dan terhubung secara sosial. Dalam pemilihan bahan dan desain
lingkungan hidup, aspek ekologl, ekonoml, dan sosal

Optimalisasi Potensi Lahan melalui pemilihan lokasi penentukan orientasi
bangunan , minimalisasi cut & fil kahan,

Effisiensi Energi moilui peningkalkan penggunaan energy terbarukan, sirkulasi
udara dan cahaya alami. effisiensi penggunaan energy dengan kendali olomatis.

Effisiensi Air dengan cara penggunaan secara efisen, pemakaian alal pengukur
panggunaan air, penampungan dan pamanfaatan air hujan dengan prinsip zero run
off

Effisiensi Material dengan cara pemiilhan matenal lokal, penggunaan daur ulang
matenal, pengaunaan materal lerbarukan, dan prinsip-prinsip modulast konstruks!

Pemanfaatan Limbah supaya lidak menceman kagkungan uga mendapatkan
manfaal lebih seperti daur ulang, penyarnngan limbah, di

. Pengendalian Kualitas Udara dalam ruangan dengan pengendalian termal,

kelembapan, pencahayaan alami, dan periindungan kualitas udara dalam ruangan
selama konstruks:.

. Effisiensi Operasional dan Pemeliharaan dengan  memikirkan  dg

menyederhanakan syslem operas maupun pemebharaan, Optimabsasi fungsi dan
jarak menghindaripengulangan yang tdak dpariukan.

Konektivitas ruang hljau sebagsai bagian dan pengendslian kuslitas udara, sera
penyediaan ruang terbuka higu bersama sebagal area akiivilas dan sosalisas]

. Keamanan dan ketahanan bencana, bukan hanya bencana alam (force majeure)

telapi juga bencana biologi, bancana ideologe dan lain lain

10.Smart dan Adaptif teknologi, bangunan yang sehal, nyaman dan uga lersedia

kemudahan-kemucdahan dengan bantuan teknolog!




3.3.1 Optimalisasl Potensi Lahan

Datam maermncang bangunan bisnis yang aptma secarns linpgRungan, memguny Ljusn mamesmalian
dampak lingkurgan terutama yang masih manunjang kagiatan bisnis

Onentas: Bangunan

Ornentasi Bargungn bisnis, lerutsma Elok Menats (Tower) diarshks dengan sedemikian rupa
sehingga maemirimalkan harmal hest galnm . Setuah parencanaan dalam casan bangunan ropis,
namun apashia dimpiemantasiken secam ekstensil dafam sebuan tole bag, maka dapat
mengurargl blaya pancinglnan dan ajsk karban sacara signifikan yang akan mesgurang blaya
oeprasional jangka parjang

ENsiens| Tapak dan Responsif terhadap Lahan berkontur

Kondist lahan berkontur pada lokasl Ibukola Negara besa menjacy kandala lelapl juga kesempaltan
unfuk mendapatkan pengalaman ruang yang lebh baik. Pemecahan blok banjunan dipesiukan
uniak

Infrastruktur berkelanjutan

Famacanaan Infrastruktur bangunan beants direncanakan mampu mengekomodas! barkagas
perubahan program bsnis sacara flexble tanpa mengganggu cperasional bisnis yanp sedang

berialen.

3.3.2 Effisiens! Energl

Bangunan bhisns drancanakan dapat mengonsumsi ansrg: dan sumbear daya lannya pada selap
tahap proyek bangunan mutal dan desain dan konstruksi malalul operasi dan pembongkaran akhie

Beberapa alternatdl ootimalisasi encegi di dalarm perencanaan, anlara [an

!

Pendekatan Pasif Desain

Pesif cesain eral Kaitannyg dangan pendekatan awa sebajum memuial mersncarkan casain, Usaha
wiluk mendapatkan energy langsung dan matahes! sebaged acuan dasar. Bukaan yang besar
ponggunaan sclanum san ain an
Ponggunaan Energi Torbarukan

Menrghindan anergy yang Lerasal dar banan Dekar fosk yang Sdek dapal diperbanl
lerbasukan ackarang baryak jendsnyn, dan photovoltalo, wend tistin, o, tidol an ladn lain
I b sean ciporaish Serus menerus Banpe takoa! kehabisan

Erary
Energy

Pengendalinn Effisiensi energi

Pengendalian energy terfokus pada cam pemiinan | penggunaan, dan bagaimana menghamat
onerdy yang Wpaket Sensor-yenioe pengondainn anergy separti sakler lempy, dimmar, lmer due
Rin an




3.1.3 Effisiensi Air 3.3.4 Pengendalian Kualitas Udara

Bangunan adalan konsuman anergl yang dominan. Eangunan mengkonsumsl energl dan sumber daya  Pengendalan Kualitas Udara Dalam Ruangan dengan upaya mengurang senyawa organk yang
asinnya pada satiap tahap proyek bargunan mulal dan desain dan konstruksi melalul operasl dan  mudah menguag. atau VOC, dan kotoran udara lannya seperii kartaminan mikroba. Dengan kualitas
pembangcaran akhin, Proses penarganan baban bangunan selelah masa pakamya degal, misalya,  wdsma yang nyaman serls sehal skan menurjang kagistan bianis dan kepercayaan koslumer.
mampangaruhi aliran gas namah kaza ke atmosier dengan cars beerbada sedama penode waklu yang

bemeda

Optimalisasi perencanaan bukaan bangunan
Konsumsl energl sedagian tesar depal dikurang melaul peningkatan elisensl yang menpakan cara

Pasf desan erat katannya dangan pendekatan awal sebalum memulai mererncarmkan cesain
efektf untuk mengurangl amis gas rumah kaca dan memperiambal penpisan sumber daya snergl tak : T g SR = i
S Bangunan yang dipecah, untuk memasukkan udars alam! serla penambshan vegelasi akar
n - maningkatkan kuaitas udara di dalam bangunan. Sirkulasl udara alam il jugse akar mencukung
irgkungan yang sabal sacara alami
Menggunakan perlengkapan hemat air rUNgan yang

: Pengendalian kelembaban
Peralatan sanitasi publik yang hamat ailr separtl follet dan unnal dangan aliran sangatl rendah

atau dengan systom bioflush, tanpa air urinal, wasta'el aliran rendah dan sensork, Pengardaian skumulasl ks'ambapan (kelembapan) yarg mengarah pada perumbuhan jamur

X dan keberadaan bakieri dan virus sera fungay debu dan organisme @in serla masalah
Merancang Ekclogikal Lansekap b L 9 9 i 5

mikrobialogss melelul perencarasn alrsn udars yang baik.
tanaman ni ledah boradsplasi dongan lingkat 3ir hugan laked sehinggs menghitangkan penyersaman

tambahan Pengendalian suhu

Selubung bangunan yang dirancang dengan balk |uga akan membantu meningkalkan kualitas
fermal sangunan. Menciptakan lingkungan bercahaya kinerja tnggl melaiul Integras! yang cormat
dosi sieng hari dan sumber cobaya Sstnk eian meningketken kualtas pencehayoan dan knerje
anargl suaty struktor




3.1.5 Aksesibilitas 3.3 6 Keamanan dan Ketahanan Bencana

p Walaupun ferbuka dan terkonedks! saty sama i, peinsip keamanan tetap harus dparhatkan
Akses paca hangunan bisnis adalah glamen Wama supayR kegiatan snis isa baratan lancer. Lokssi b F X Yoo y X 2450 - P N e ’ ;- pe x

b 21 bt i bencd I {n hlok b g l. \ i Keamanan dapat muncul dengan adanya “sensgs of Delonging”™ yang memungiinkan laradinya “nalura
parRy & pjach Lxctor palng menentukaan padas & o an bisns. Selan (u Kesampal: N {8 e . TS . o AR L QA b = .
yarg siralegis menjaci Sxcor paing menentukan pada blok bangunan b elam (U Resempalal g rofance”, dmana ponghuni saling majega ot sama lain, dengan tambahan banluan paralatan
SEMUB orang Utk bisa mengaksss dan berkegiatan Disrs mampunyal paranan penting dalam duma

pangawasan sorta peraturan yang bak dan sesual dergan kebuiuhan panghuninya
uszha Baberapa hal yang pariu diperhatikan ¢ dalam assesitdtas yaitu;

Bebarapa solus dagain berkaian deagan ketahanan erhadep tantangan darl luar terutama kaitannys
dengan porencanaan perumahan . anrtara lan;
Aksesibllitas Universal

Akseshilias menjac unsur penting umiuk menduloang Kegistan usaha, Koness: yang nyaman 5ar
mENorys aken Menserong konsumen wntuk bergerak Wanpe memaka alat Khusus (kendaraan)
Pargecakan Inl aan mambean dampak posist! bag kebagaran pemiik dan konsumen

Parencanaan ruang dan tempat kita lebéh sehat dan aman

Fangaruh sistem bangunan dalam pengembangan serba guns yang lenndogras|, intervens: sl
dapal tade asual dar Kondis! kalahenan masy
Parmoabilitas dapal dadopsi sesy 1gan kondis! kalanenan masyarakal

Pammeabiitas ruang yang lingg dapat mendukung urtuk menciplakan ruang-rusng manuss yong
lebih humanis dan soclal yang bisa diterapkan o dalam parencanas mwdal komarsd  dan flexbiitas panggun . bk 3 vomunal. d ik henturan diramis -
mernberikan kemudshan anentasi pengounanya h ¥ PONGUUNINN Naag « TUSDE POV, 0N TRORATE, OG8N ISP E UTIUE SeNWTEN GReies

' dapat menciptakan jans lempat uar bissa yang memberikan pergembalian kepercayaan ssiu
Koneksi reang luar sama lain dalam masyarskat. Proges saing memperhalikan dan mengawsas akan ebin efektd
Sangunan banis dpedukan korsksl ke ruang luar umtuk mempermudah assesibiitas sarts falam ketahanan masy
oripnias! pengguna, sexalous transisi memperieh udara, cahaya alami

Peran komunitas dalam menghadapi keamanan dan bencana

Pengendalian dan pengawasan Kawasan

Fargendaian den pengawasan Kawasan dapat dilskukan secara pasit maupun akif, me
aulormas) peralstan sansor seperdl ooy, secaligus aktll antispas ‘abl awal lehadap bencans
yang lebib besar

Evelunsi don penilsian Pemetann resiko

Evavay Wmadap dala yang measuk kepengendalal den pengawes xawasan ulk Dsa
diterjemabkan sebagal antsipas! Keamanan den bencana di kesnudian han




3.3.7 Smart dan Adaptif Teknologi

Membuat smart buiding dmulal dergan menghubungkan system induk seperti penemngan . meteran
istrk. metran air, pompa, pemanas, ala'm kebakaran dan pabrik pendngn dengan sensor ¢an
s5lem koalrdd. Pada lshap vang kebih mag, babkan elevalor, sislern akses, dan naungan dapat
menjadi beglan dan system

Barguoen biwois depal mamualaaloan Whnologi juge anlak maemgesmudal kovosa s

Automation bangunan mempunya beberaps elemen yalty

Pencahayaan

snlusi pencahayaan dengan akses mudah ko kontrol cabays, menciplakan suasara yang nyaman
hemal energi di nurmish

Audio & Musik

Farggunaan speaker berusitas tnggl unluk memberkan pengaliman suam erhak Sslem
Nirvabel bixa mengaksas muse, video dan apapun dan sudut manapun di rumah. TV, Streamng
iayanan favorit Anda seper Pancora, ITunes, Spotify, Deezer, Tidal, can Bimnya.

Otomasi & Kontrol

Korirol setiap aspes nstrunen menggunasan smariphone, lablet PC, layar sentuh, remoie, atau
keyoad, baik di rumah maupun dan luar ruman.

Ruang Media

menikmall hiburan tanpa batas dan mengontrol semuanya dan sstu remote sajerhana atau layar
sentuh memberl pangalarman hiburan yeng luar blasa.

Jaringan dan Keamanan

Berkomunicas! darl mane saja di dunia tanpa kendala jerak. Juge bisa mengamatl keamanan
rumah gan manapun

Kamudahan meoggunatan parangiat mobika phaona untuk melakusas ranssks bisnis & Erm 4.0 yang periu
cakomodas d dalam bpologt bangurannya.

~—

Al

mil
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4. Intensitas Dasar Bangunan Bisnis

4.7 Dasar Porhitungan

Dasar perhitungan Xobtutan Dangunen Bianis

Jenis Fasum/ Fasos

Perbelanjaan/
Niaga

Standar Jiwa
Muinym "o/ Kebutuhan
Ruane

Luas

Sanguman
Minimal

Totad Luas
Bangunan

Luss Lahan Totalluss Alokasi Lahan

Minimal  Lahan (m2)

di Site (m2)

Kantor BUMN

193,365

Kantor Swasta

43,483

Wanng

Perinkoan

116,332

Perbelaniaan

174,499

Pasar Lingkungan

49,000

Pasar

28,000

Hoted

67,565

Campuran

148 485

876,733




Rencana Panduan Umum Bangunan Bisnis 5.2 Karakter Arsitoktur Bangunan Bisnis

5. Karakter dan Fungsi Bangunan Bisnis §.2.1 Prinaip Tipikel Blok Messa Bengunan

ok s Rs DANZUNMN Uik drencir ma i Sengan Mengourmsaten o o ieah 4

SCSETRAN Yy DPOruAAY SOAIU Danputan lowwr WUx
fas ias minmum paccuiurg
nanekan dangan bak, Uik renduEnd material Fang fertang dan
5.1 Alokasl Lahan Bangunan Bisnis Sy

Vel tantn dn Y ORI e il posese ured DGR muasam viedis el ol Lok

FEAY Tt ey AL O gt ayeine Doy an modules
5.1.1 Lokas| dan Zonasi :

. PR VRT3 R L RSt ¥ Ml Lt B IV NIt Loy
Bangunan Bisnis dkelaskan terpuist 3l bebersps 108 Hrusus vang selsu Derdelatan dengan fasiles
Irar St LUNRY ) Mm Y):v;:_.u. o n Niuan e betod o L Srouniuk sLamann vorart
mendukung Yegialan bisns dan wmersd vang dadaan Juga kabik 1 elahuNan pengawasan $9.2.2 Arcade Menerus

AT igin

Lokss Pusal Bisns inl biosamys sk maniad pusst Kegran aargd, erulama o0 stieian Seps Lode W ] ' horbvitay mesuse D sepany MOad slahn iy radaiy Mook yarg

o Kwdja dan haed Sbur (wewmh andd) Dasrady ini poluns B0 (Canlrel Bianks € ) yung MO0 MM : arcade. O arod arcade rang boled dbempatkan ouldos

akan momparcaepatl Idu perskomamian Kawasas algus mambanian dsungan fasibas ke

warga KN Aok b MR el barbnida sudapn Sdud el bas hoowkindlis padesiv

nonr Lok
Selain erpuset. ada bebscapa Uk oorersd di babarapa dstnk sobagal fasilas penunjang

menyedakan hebuluban yang deecuksn penghuni & sekilsrys ! 1oy ¥ ! AN WALR Rafan
5.1.2 Peruntukan

Pammtukan ataw Zonasi K 10 Casamy Rnisl besad atau antal dssar
e selanu bi - v fungsi yarg lain ! , wastor d juga hurian

. a1 i Jea vt 3 gl Karusn wotnbe i Tungsi yarg meesckup sty sama By dar sl W LMLbAn i a fife adaseh Laep Ui sl das

Lelardekgtan I"’d g ’ TN OTmirm Al wod davs Banguramn snoe dan Dudays, Bak dan sis Denluc s

5.1.3 Manajemen Pengelolaan

Bangunan Bisnis Sebagan basar ke 'ola cloh saaets stau BUMDBUMN wbih Nsesibel delam
peogogerssian, bebas dan kupeningsn poltic FPads ama Busus b 1guarien bisres ssbsiy ¥ Danys

{isewakan, supaya pengendallan p im, fungsl, management, besa labih diamahkan




5.2.4 Karakter Arsitektur Tropils

Terdapatl hubungan yang eral antem arsitekiur tropis dan arsitektus nuzantara. Arsitekiur Tropis lebih
menekankan kepada fungsional prakmatls berdasakan Iletak geografis, sedangkan arsitekiur
Nusaniara labih kepada rilal kosmologl kemasysrakatan (fradsiong!) Indonesia. Secara prinsip desain
saling memperkuat dan mengukuhkan

e
I1EIN R A AR

Karakler areitekiur rope sendin mempunya: bebarapa cin yatu

=il B
-‘\
YA

Bentukan Atag

Mtag pada arsitekiur Tropss merupakan unsur dominan dengan cin mempumyai keminngan tertentu
(piteh roof) sehingqa tedihat terpaah darl unaur bangunan ainnysa.

R

Tritisan

Tratsan / cantiiever menjadi orl lersendr calam panarapen arsiiexiur vopis.  Tritlsan di58 sebagal
bagian atap utk menaungl maesa di bawahnya stau bagian can unsur bangunan yang lain dengan
fungsi yang sama.

Bangunan yang diangkat (pilotis)

Daerah fropis memilki curah hujan tinggl, sehingge mengantisipasl masuknys tampias air bujan dan
menh=ghincari kelebihan air, bangunan dangkat dan lantali dasar, baik ditumpu cleh massa lain
stavpun hanya oeh xolom (plotis )

Ruang Terbuka

Bangunan Tropis meskipun terdelok di lintios paling panas @ilur ccaren molshan, folnpl tidak
mempunyal klim yang tedaly ekstama soperti ikim dingin (winler), sehingga pola ruang bisa
diblarkan terbuke, untui memasukkan angln sebanyak baryaknya sepaniang wakiu

Low impact devolopmant
Pembangunan bangunan fropis lebih memperhatikan Brgkungan sakitar sehingga sering tidak

terfalu mempengaruly kondisi 2xisting di Inkungan mpanya berada. Selain Il material jJuge lebih
ke pamakalan matedad local dan low anaegr separt! kayu, baty dan Isin [sen




Rancana Panduan Umum Bangunan Bisnis

Permaable Ground Floor

5. Karakter dan Fungsi e ko margnyr ok
ROk Bangunen Dasil yang

Bangunan Bisnis : l mengnasangl masuknya canayga

Bangunan Pllots dan srkubys
Area & bawah banguras bDisa
dpotahankan sebtegal arsskag
5.3 Karakter Urban Bangunan Bisnis wau menjad fungsl yarg tnrket
; gangan lante dasse
Inner

Office Court

Parking
531 Banguaan Pilotis

Farngunan Pilals Bigsanya dhaisin dalam pols xhdnss aralur
gangan menyedskan Sk cdukurgan shukor Socermana  unbuk
mamRerkan campak miimal pada ighan exstng . Area o bawah
Landpuren bosa deertatuarkan sebagal lameksd stay manjod Tungs

yang lerkat dengan ‘antal dasar

Far s Polayanan Publix di semp lanix canayr, sakaigus Station
bagal pemisahan fungst dengan aca karks ASN yang (@ sentn
)o:ln'.“..‘ gengan sises urmaar di lamal dssar, jegs Rebe b bungar

dengan Linge pelapanan o departaman yang harbsds

]
|
i
1
3
1
~+
.
o
4

FPosis masng masing bick dangan mamperianankan sebamyas
transkin kondsi sxatng et neerDeiba virissl Relngaian masng-

masing tlok berteda-bode

8.3.2 Permeabditas Ruang

Fack tpolog Dok homentenan cmocanatan menghindan biok-biok
Bangunan Beaar yang menghidang madulrys cehaya can sivkalon
Fami Ared tertukn bersama domtare ok tangunan drencanakan
1sap meampunyal alas ruarg sang nadxy, mnaman afami dan
KUSIEAS ldarR yang Dk, SR Langunan s SPenuan anss Wrlasg

blau 3 kval alas urtuk meringbatkem bustas Inghungan

5.3.3 Skala Manusia !
Public
Koeesgkivias moserus ke selisd ok far =INen kemanionan e
s tary yang utama damam perencanaan o iukola
Korshivias tersabul menied pamicy ok 35 GBI RemerNnas
gan  Lembags MENdrong oekiviss  kKens koamens 4]
o —— po—
M earsbgon wiidy ol Dertrculanl dan barmuectitas meng it Kooekivtas menea
’ bangunan kamaniaran mergad
uneu banu yang uloma dolom
DSTHNLANARN O Duniis Dan

aviar biok can kamentoran. Komektvias honzostal Scak horvya o
lanta !

program dan #

n. %ia ga & lsvelieve! alas terutama Dok yang e
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5. Karakter dan Fungsi Bangunan Bisnis

Eoweg Tuibmubhun

Adaryn syesieen unus

merghasien erergy mandn

5.4 Karakter Smart Bullding yong lrbanian, soperti oo

Fea il
ASROGIE  yENg Menarfaangn WO yang akan menband
mormucbtdonn kegiian chin phkSawine o rhibwminys Saksen i egunnn
Aga menild poforna yand balk ek dalim hal madocial dan

ONSYURS, maupun dalam ha Langoep bencana

Material dan Konatruksl
Masanal dan komsbiubs! v
cesia dengan konteks &im
e bt

Asguk voamanan dan cylia
ourny mergad nal yang pentng
dabm cesan bang uan

T i} i
SPGER Eencana pemennianar

33 Fgunan yung rasore dan
nhan bercas




karakter bangunan komersial pada sumbu aksial




6.1.1 Pengertian Zona Aksis Komersial

oy Nota sebagal pusal pemeriniahan negara tdak dpungkici memiid daya tank send

st bans dan komersial yang baru. Vs dan prescen, ibukota yang bam ¢

pemarntznan, kola yang baru mewsiuchan p Skon bienis baru dan periumbunan exenomi bary
dengan industn leknolug elas dursa. Kol yang menyedaban pangan kena vang bevhelas dengan

sUMbar dayn manuse ang berbiskat can beckuahtias

Madolanbar oy v, Jpwr vl landasan dedl rarscsngen pussl Disnls varg Daik, uniluh merg- Aesia)

A YANg bar et Diharaghan adamya pargasams yang balk dan perpendaban ity

cdava. oudays kana can pois pkr

W0 vis can ke p soda Nagara Rmboa Nuosa  posat pemerintaban pechs ditopang dengan Ko
sateine penunjang Kota ematix ini petu memiiki budaya wansfcemasi carn bekeqa terulama d
rarse kemau naogi sasl vi. Kole dengasn pusal bisnis bary mampu meninokabcen culilas

WS S g oar ke DA DAN MENARTAR. 3 Sonami Dary & sekinr ibulota

6.1.2 Kategori bangunan Bisnis dalam Zona Aksis Komersial

Secarn umum kategon bangunan bisnis ada beberapa enis antarn an
Parsantoran BUMN
Parkanioran swasth
Hoto! dan pengnapan
Kamrernt Restauran can FAD

Homersi Retail

0.2 Prinsip Desain Bangunan Blok Bangunan Bisnis

Kawaean Rierde Tarpaty (CAD) sdsiih puest kamarsial cdas bienle kota, esring dieatns
SeDaqa! 'Stk keuangan' Bebaraoa karaktenetk (tama CBD melipuli Konseniras! tnogl
arkantoran, hank, lembaga keuangan, wial kemers] dan sshaganya Kepadatan tnogl
dan bangunan beringkal linggl. Kamasan CBD menpakan nadl perekonoman sebuah
Kota (Dahkan negars

Schagai dacrah dengan konsentras populas siang han tertnggl don perggunasn ahan
paling lens |, Kawasan pusal DENIs pge merupakan deerah & sebagian besar Xola vang
mengnassikan alu 2 g 1yax Uaam kKapasias sl v adgaish pusat anngan

Lanspontas! regicnal




£.2 Prinsip Desain Bangunan Blok Bangunan Bisnis

rinsip desan biok Kantor § MN tarolak para
Aus didaarsan  dengan  pinsp
wilur cowtyard, cimana DNok-bick

: Y peca folo

gan nuang terbuka ot

entian Jdkni 1 e

ool Dn lengalh, tevdapal

Ay vl w3

ool Chewall clah greer

Biok Bangunan SUMN
Cenval Park Walk
Croon Ball

iranst Foint
sekretanal ASEAN

Nussum Nasra




6.2 Prinsip Desain Bangunan Blok Bangunan Bisnis

Karadter OBEn deoal doapal kafdn desan eah
mamportatican karakser formad urban dan memmbust
Aeasen st derssen eektnrren Ty s rsrileid
dengur enthyeik Man denlsrye sinket
Daiutia ! peoB, rodn)- iy pari e, Jdus pathialan

Saala Manusia
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6.3 Skema Aksesibilitas Bangunan Blok 2Zona Aksis Komersial
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£ 4 Karakter Desain Blok Perkantoran BUMN

Karakter Desain Blok Perkantoran Swasta
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6.0 Karakter Desain F&B dan Retail

Bangunan Restawran besar d Kawesan KIFP direncanakan untuk
MENgIKLE prinap ekoag. Prinsg ekologl dmaksudsan, Dukan harya
bangunan saja yeng penu drencanakan mangourekan prnsip green
tulding, tetap juda operasonal réstsurant, baik jenits makanan dan
sanvis opesasinal mempromoskan budaya sehat, dan Derkoninbusl
ISMBCAP WEaNa raman Ingkungan

Bangunan meanjadl prordas untuk menuyukkan kesalarasan dan (k!

MR MECCMOs IR kmmya yRog faman .lv.jbd,ﬂﬁj‘"
Zonasi

Zonasi bangunan ind Sebagian besar menyaty dengan fungsi komersi
lain Ji dadam Lok 20 bisnis 1vlupi juge ek terdapal Deberpe
bangunan arpisah yang biaa ersebar di samus zonas) dan tipologs di
calam Kawacan KIPP,

Aksesibilitas pedastrian

Aksesibilias oang dutamakan untuk koneksl ke restauran, selain
fasiitas transgort umum dengan hkoneks yvang mwaman Parkir
cirencasaican disladcan d Kawasan parkir umum hanya erdspal
fasiilas crop-off dan parker semenars urduk fungsi restaurant

Karakter bangunan

KaraKie DANCUNAN resturan Girencaxan uniuk mempernduat unsur
Inghurgan hidup. Ceeen building dengan mayorias vegetasi aami
Cengsn Dentuk Banguran meryesusikan ngkungan aiami. Dianjurken
uniuk menggunakan materal erbarucan sepot kayy, batu sebagal
mataral bangunon

Pengelolaan

Pangelclaan Restaurnan sebagen Desar deh swasla, dengan bebernpa
pemaciclaan yvarg dilaki#an olkh BUMN, Kreeria manajemen
parhoteian dl Kawasan XIFP  direncanskan otk mandutung
kaglatan permnanniahan (pusal) serla mempromoskan weala alaml
yang mendakung keestalan Ingkungan

Ketahanan terhadap Bencana

Tesulame uriuk bangunan lerpisah, perfu direncanakan ruang larbulks
(nner court) umtuk biss Clpergunkan Siam Kesdaan bencea




6.7 Karakter Desaln Pasar

Socara luse dednel posyr dixrtkan sebagal sualy proted leraks)
dEmana pembell dan pga penjual meldlokan kesepakatan dalam
manersukan haga sobyah Jarsng maupun Bsa Secam umum Pasar
adalah suatu tempat bertemunya antara penjual dan permbed dalam
medakukan transais juRl el Sak produk Datang maucun a5,

Ada beberaps Kategoel pasar, vallu pasy rodeional can coswr
mode . Labi jsuh, dalam Kawasen KIPP drancanskan adslsh pase
madom, dengan bebepa konsop trafsional yang mungkin akan
ateragan

Zonasi Pasar

Zonas posyr lerbagl 2, ontara produk kerng dan produk basah
Froduk kenng berada dilama 2. sedangkan produk basah bearada
lartal dasar. Terdapa! amp &y [IN wiuk menunjang oparasonal
lnnans di lanial Mas

Aksestbliitas

Ferencanaan srulass dl luar dan o dalam pasar manpakar sistem
menecys, Fungs area lerbuks poblk menjad Cagan das exlension
pasar sehariharl Pasa diedakkan becdeletan dengan area publs
dan menerus lehubung Bhin Las ke xasalianan sols

Akses sarvis dan supply

Akses servis dan supcly barang diletakean lerpisah dengan auses
Cusiomer dan akses pocbnk ain, Akses supply csmungkinksan
masukkoya kandaraan barang bosar [ruk) cengan Sdok menggangou
alivss yang berandsung di dalem caser saharn han,

Karakter bangunan

Oren layowt opiky untuk Rekabiilas pesampatan lenant passar
Ga g Robinasi dag yang Ingg wn ik s ibericg g vihilus
sirkusas udory yang Dalk, Lema mengounakan banan yang meadah
(SLershikan dan mempunys xecahanan yang ingy
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6.0 Karakter Desain Hotel

Bargunan hotel dgunokan tobaga tempot pengmesan pengunjung
Kowasan KIPP, leulama deoecanaken Denwilan dengan bidang
pemennianan seperti mpat umum dewan. badan dan kemeniarian
SEmoar nasonel, perayaan nasonal, il Sehinggae kebuluban nuang
mewling cdat feslidas MICE wrdub wrusen Bisoiy menjed pronkss
enbraals hedal 4l KPP

Fung=t lan yang dpekm oleh ponghuni KIPP juga coediakan, seperti
kebutuban acara khusus (pemikshan, selamalan di), sarts kebutuhan
wisata, cergan adanys lujuan viama KIPP untsk memperbaiki ekologl
lokal, akan terdapat chyak-obyek wksta yang mungkn hanya ada di
KIPF

Zonas!

Zarasi holel berada di dekat area bisnis, dan area wsata

hoded Iesa Dergabiung [Mixad usa) dengan fungsi lain sape komens
bahkan menjad salah satu fasiltas di dalam zona pemerintahan
maupun panimahan

Aksesibiiitas pedestrian

AksesiDitas orang GuEamakan uniuk konaks ke hotel s=lan ‘asites
trareport umum cengan konekst yang harus dsoecdaxan i dalan
persil hotel Parkie direncanakan dilelatkan 4 Kawasan  parkir
wmum.hanya ferdapat faciitss crop-off dan parker sementara untuk
fungs hotal

Karakter bangunan

Karskter bangunan hote’ direncakan uviuk mamperkoal cnsur
ingkungan hidep. Green buldirg dengan mayortas vegetasi alami
Gengan benluk bangunan menyesuakan Ingkungan s, Danurken
unsuk manggunokan material tebarukan soperti kayu, batu scbagal
motoral bangunan hotal

Pengeloizan

I’Fl'urh-n‘"l ol ,'.Muo'_,m: Deswr O awasis Cengan Deecpe
pengoicican yang dilakuksn olen BUMN. Kritera manajeman
pertwiclan dl Kawssan KIPP droncarakan uniuk menouxung
kegatan pm‘mnnh‘m (pusal) sera mampromesikan wsata alami
yang menduioang kaleaianan ingkurgan

Keamanan dan Ketahanan terhadap Bencana

Bangunan holel haus mengkuf standar yeng  berlaku  unbik
neenjamn kesalamatan Geoung, Juga hans dipsrhatikan ruang-uang
UTRIM yang Hisa d gunakan apabia ada bencana.




7.2 Prinsip Desain Blok Zona TOD
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karakter bangunan komersial pada
(distric) / blok kawasan




Pengertian Kawasan Blsnis Terpadu

Wawsasan Banis Terpacu (CBD) adatah pusal komwesal dan esnis kota,
sering disebut sshagal 'distrk keuangan' Bebarapa kamktersbk utama
CB0 meiputi: Konsentrasi linggi perkantoran, bank, jembaga keuangan
clall homernsl! Goan sebagenye. Kepodalan Mnggl den bangunan beringkal
g, Kawasen COD mermpskan nadl perekoroman seguah kota
‘bohkan nogom

"‘-u!‘,-o).-'v dasran dengan konsealras popdas sang han e i

penggunaan ahan paing IMonsy, kawasan pusot BIsnis uoa menpakan
daersh di sabagian besar kola yang manghasilkan alu intas terbanysk.
Dolam kapesitas in. inl adalah pusat janngan ransporias regona

Karakteristik CBD
CH0 punya beberaps karaklenstk dan ‘urgs yang sebenamys bisa
Jdimealiaihan oleh earc kots ©
Terpusal wnluk Kemudahan Akses , scbagal usaha  ulk
meongofisionskan sirkules orang dan kendarsan
Terbagi dua bagian utama
Ratal Busness Uistret (RBD) yang ferdin dan bangunan utama
{ pusat parbelanjaan, perkartoran, multFunation dil
Yholeshars Busness Detngl (WBD) vang terdin dari bangunan
penunjang secerti Gudang, pasar, ¢l
Merupakan lkon sebuah Kota, karena terdapat banyak barguran
tnggl dan penstas yang palng baik o Kawasan kota
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Skala Manusie
Perhaban poda skala
manusin dalam r-:;:lm;}-n
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7.4 Karakter Desain Kawasan CBD
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Ibu Kotz sebage pusat pemenniahan negara tdak dipungkin memidkl caya tank sendirl tecbentuknya
usal banis dan wvomsarsal yang Dary Visl oerl presidan, bakota yang bany Sukan hanya wola
pemanniahan, wots yeng ban mewwsudkan pergerakan bianis bary dan pertumbuban ckonomi bary
pangan mAaustr! tenolgl kelas dunia. Ko yang menyeaiskan Spangan Kaa yang nemalas cengan

sumber daya manusia yaryg barbekal den berkuallas

Molaarbelakang ni, aperukan landasan dan rancangan pusat bisnig
sysiom yung borg df kots i Dibaraspian sdanys penyesusen ye

budaya, budaya kena dan pola plor

ang DI, UMUK meng- matal

baik dari perpincdabisn sistem

Dan e dan konedp kota Nagara Rimbs Nusa wWEAl pamenntahan porie doopang dengan Kala
life penurgang, Kot fematk ini pesu memilik budaya lrarsformasi cara bekenas terutema & masa
xemefuan taknolog: saat ni. Kota dengan pusat bisnis baru mampu meningkatkan kusitas days saing
fan hesemnpatan Dery manstimulus ssonomi Dary Of sekisr Bukots

Kategori bangunan Bianis dalam Zona Aksis Komersial
TR O o o IR DM LOTImY M AL DDNATRMT OGN pErey ':-1'»- ARERyT
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Konektivitas Kawasan
Konaantas Kovwasan 4 dalam Kawasan CED dicominas! oah ransponasi pubiic Jenis mansportasi
yang digunakan berbases lisink, smact dan ramah ingengan. Moda ransport berbasis listik i

crencarakan fanpe Kendall manual, (autonomous) dan secara orus menerus akan meayanl rute
Kawsssn CBD secsrs oy, l'“l'!i'l‘ bsrhent o astizp halle d wvenkhy yary] iefah dyadamken

Konektivitas individual

KonekSias ndivcual dengan benalan kab atau menggurakan sepeda. Jafur sepeda mencakup
seram wrws J Kawasan GO0, Terdapa! Debwispo rde-ahartig yang dissdisken cen Lelss O pessl
cengan sstemn yang sadah dabur sedemioan rupa menjangkau htik Falte rarmsport umum dengan

tangunon tuyuan mercin

Karakteristik Bangunan

Karshlor Langunan di CBD lebih ke kaakler modern kome uniye mecyage almosier bomrees! di
cdalam Kawasan Natesna yang dpiln tetap mengounacan mageral terbarukan dan ramah inckunga
ranya visuslisasl, peoporst dan ukuran vang dbust beragam supaya lerthat dinamis dan vbrant
Kompor Teu (shy garden) destarhan Ji Deberpe vl Langusn unbu msenpsvbusd haeahive ey

Kawesan




Nila! Lokasl CBD

Dengan laraktonstk diaias, menyebabkan ndal tanah di Kawasan CBD meniedi mshal sehingga
bangunan akan (abh padat dan linggl. Parencanaan di KIPP uniuk menaga agak kepsdatan opimum
elap! kua'las ruang tebuka publik Jge bailk

Zona Komersll CBD

Kowasen CBOD mayontas di lantal dasamye adakbh zona komersl, dmana konsentrasi manusa yang
paing padal Ruang terbuka pultik merypakan aea unud menysimbangkan kebuluhan komessil yany
L,\:f!i’;llullll" mampemesar Bhan koniansd] untulk MaMmpeena Kaurcungar Iain P U LS

D Kawasan KIPP, Zora womess| drencanakan dengan kepadatan opSmum, terdapat ruang akbvitas
lorbulkca yang mamadal, Serutama aren hjau publik, Blur yang nvaman ke public franspon, certa
mempJnyak tarakler bancunan yang wbvant, menderong masyaraksat uriul melakukan transsksi,

Konektivitas di dalam bangunan

Koneklivitas S dalam kamasan bBisnis drencanakan menerss dengan sistem melingkar {lopping)
Koneklivitas o dalam bangunan Gdak hanya sifkaiasi horzontal, telspl juga vertical Sirkulasi
horzontal menerus dengan merancanakan tok-bick yang berpon permuadal bukan Blok besar yang
soid. Sedangkan sirkfasi verbical divtamakan menggunaskan escalaor atau bavelstor, Sirkulasi
vertica mengounakan M diphontaskan uniuk sirculass senas







3.1 Overview Tipologi Bangunan Publik

Definisi Bangunan Publik

Bangunan Publik adalah bangunan yang dl peruntukan untuk masyarakat
umum yang identik dengan pusat pelayanan masyarakal, baik yang
berkaitan dengan kebutuhan pemernntahan, perekonomian, keamanan
ataupun kebutuhan kebutuhan yang lain. Bangunan Publik biasanya dikelola
oleh badan pemerintah dan dibiayal oleh pemerintah atau organisasi public

Kategori Bangunan Publik

Bangunan publik bisa dikategorikan sebagai fasilitas umum dan sosial kota,
yang bisa dikategorikan ada beberapa jenis, yaitu:

Bangunan Pelayanan Umum vyaitu bangunan yang digunakan untuk
pelayanan umum, baik Kesehatan, transportasi

Bangunan Peribadatan yaitu bangunan yang didedikasikan untuk
akomodasi dan pelayanan Tuhan atau benda-benda lain yang sifatnya
religius. Ini mungkin memiliki nomenklatur berbeda dalam agama yang
berbeda seperti masjid, gereja, kull, vihara, dan lain lain

Bangunan Seni dan Budaya adalah bangunan atau kompleks yang
mempromosikan budaya dan seni. Pusal budaya dapat berupa
organisasi seni komunitas sekitar, fasilitas pribadi, yang disponsor
pemerintah, atau yang dijalankan oleh aktivis, contohnya: museum
gedung seni, galeri pertunjukan, amphitheater, dan lain iain

Bangunan Olahraga merupakan bangunan yang digunakan untuk
kebugaran, pelatihan, kompetisi dan berkaitan dengan jenis-jenis
olahraga tertentu, antara lain Stadium, kolam renang, Gedung
gymnastic, dan lain lain

Bangunan Pendidikan yaitu bangunan yang digunakan untuk proses
belajar mengajar, serta mempunyal keterkaitan dengan sistem dan
kegiatan belajar, seperti sekolah, kampus, perpustakaan, Gedung riset
dan kain lain

3.2 Prinsip Desain Bangunan Publik

Akesesibel dan Inklusif merupakan kemudahan dalam mengakses bagi
beragam kondisi pengguna terutama bagi diffable atau penyandang cacat.
Pendekatan inklusif yaitu bangunan umum atau public merupakan bangunan
yang diperuntukkan untuk siapapun tanpa deskriminasi

Variasi Aktivitas dapat menciptakan karakter urban yang vibrant dan
mengundang perasaan kebersamaan antar warga. Keterikatan dan interaksi
yang terjadi menjadi kualitas penting di ruang dan bangunan publik. Suatu
kegiatan bersama akan mendorong keterikatan yang kuat satu sama lain

Karakter Arsitektur Urban memiliki prinsip yang ditandakan oleh kesamaan
karakteristik dengan variasi komposisi dengan skala manusia. Secara ruang,
adanya karakter permeable, keterikatan antar ruang publik dan aksesibilitas
terhadap akses transportasi.

Sustainability “Sustainable” adalah sebuah kesadaraan akan kemampuan dan
kapasitas alam untuk menunjang pola hidup manusia. Dalam kata lain,
“Sustainable” adalah pendekatan yang holistic dan interconnected antara
keputusan-keputusan ekologis, sosial dan ekonomi. Dalam desain bangunan-
bangunan Ibu Kota, selayaknya pendekatan “Sustainable” lah yang diadopsi
untuk mendapatkan karakteristik bangunan yang “green




pendidikan

Pilihan fungsi: TK-SD-SMP
SMP — SMA - Perustakaan

Pendidikan
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olahraga, seni dan buaya

Pilihan fungsi: Gedung Olahraga — Stadion Mini
Gedung Olah Seni-Museum

Olah Ragadan
Rekreasi
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Rencana Panduan Arsitektur KIFP

3. Rencana Panduan Arsitektur KIPP

3.2 Panduan Umum Desain Arsitektur Nusantara

3.2.1 Pengertian Arsitektur Nusantara

Nusartara dentik dengam kepriauon Indorwso atau wilayah nasional bdonesia. Nusardara telbh
Landah manad orgep Wawasan Nusanam dau “pandangan kepulasan”™, yang meandang ranah
Wgutann Indoaeia pu £ eklamya sl salu eeatnr dan bebevapa oegek
1ermasul poltik, sosia-Dudays, ebonomil. keamanan dan persataan penahar

.'- Slekiur Indonssis dpengandy ok beanshanagaman udaya Separah dan geogal O Ndonesa
P penyerryg "ui dan padagong membowa  perubofon  kebudyman yang  =angal
mempnganuhl - gaya  dan bkl korsinuksi  bangunas Pacganh ) swed oka
Cinx dan Arah mesTwQang peearan dsam pambant kan )1>r~dl|' & Indonaaia. Budiva modam
selagal perganh Eroga mdae 1o o ndonesia  Kelermagaman Actabivr Yomakhdar & onesa
paranan hiong dgantian cloh moriclog amsoltur global yang 'ur?.nrutr ungsi can visual
SO yMmum ln M3 e Oarimbang kan kiaas bo«lu,«.;.,w masyaalal yang sudah lenach sekamang

antara menpakan sebuah fenomer ber tang hh"lr}'rvr/, 2 bare arabk o g Yoy hor

mercErminkan Aokayaan arsetr di Indonesa Arshaliar Nusanions ukaniah Arsiekns
Tracdtzional, mes shpun kadua arseckdur i mansuk pads socok arsAckiur yarg sana yatu arstokdur
yarg diumbuh-kerrbangkan ok cembian bonyek arak basgsa dan suls I\m},) g honesa
Acutaltur Tradwional mencpalyan fartang kosmologn dan rordos, kapercayaan, mbang, mata
pencaharion, jiron sosal kessnonkerginan, St letok .oiard.:n Arsiekiur r.\.; rtara bebih
memtahas knlang Gnan csktkakompons, sstem srubtur don konstruks:, Skdonka, stistka
proses korstruks, makng, adtrads mamsixdingkungan-bonguron

Cordch Perseaoon Sretsbtir Mosartaes chlam ongoran

Amtebtnr Nusantara o munod barems kelerbbatan masyorokat slou sesdekiah yang merghadrtan
Karya araiekiur Bwal hendoyaan . Arstelir Nusantara dnampion mengad! Ivng manumen! vang
e dan lntoh Deccama masyaradal can Arsilekiyr Neantaa hane GagE mengkonndas
imerprelas Do, matend Daru don Wngsl bany varg sesua l.:"l‘))u Qava hedup masyaralal pada
masarya

Vi yud Araiekhr Nusanlara dopat dibadrkan dmana = ‘h.a di Indorwssia dan .*h"ﬂ okn chlakutan
wpaduan antaa o wan Mnang Mg u»x{ dengan Ban, dan lan sebage U 3jaman dau
e-hhneka Lrggal ka-an dapat dileypatian eabags presaden [aouan) daam mebikokan peoghran
Arstelr Nusanters. Arsteiiy daerah Bdak lag dpandang sbags kodak-hotak bnhx)l an slau
fanatsme Sedasabonkasna ke-bhneka unggal fa-on telah dpandang sebags  kebersabuy

Arsteltr Nusarfara seharusiya baa dbevas dalans Dartok yang lalsh mocem dan kebrsan
mengiul! RITeNTVa
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3.2.2 Karakter Arsitektur Nusantara

Faanekaragamon budsa o Indoessa meupakan modsd sosal ontuk membaetuk karahder dan
identtas budaya dan masing-masng dacrah, selain sebagal kekayaan mielcktu dan warsan bodaya
way) peru disatarkan Keanfan ol menpabhan eofilas yarg menechban osaolifas, harkal dan
enartabat manusia dakam komunitoenya.

Bataga pansltian mangenal ansitekiur Tradsional ndonssia meounpAkan Dataa uang ustig
dibeniuk oleh unss-unmur kosmologs yang tak kasat mata. Unsur-unsur kosmolog sebagai dasar ide-
ida yang hdup dan menad kegalinan datam dn manusi, muncul dan lendentliess dalam niang-
nang arsbekhyr Nusardya. Uneur-unsae kosmologi terssbut dpengarub oieh bodaya (cubure), racis
adat shhur (custom) dan ndas-relar masyarakat (valus)  Kehga menjadi komponen dasar pemarsatu
bangsa sekabgus symbol harmor sas antar suku bangsa yang berbeca

Banyak ¥ezamaan pandangan dan smboksas: di dalam rumah-rumah adst di Idonesia karana adanya
kesamaan kosmologi, yatu pandangan lentang pemahaman 3 {liga) jenis duna

Dunia bawah yang bermakna kamafian vang saning devajudian sabaga pondas banguran

lmlu.n lm-il;‘h Yoy Darart kedath o ‘."' na! -~n-l'.oj::|v Bt hdup M2 :-;vb.:u:‘n 1) W 1 ')

sebaga lanks Can dndeyg bangunas

Dunia sas yang meoimbolkan dam setelah hematar slau hubongan anlara maouss dsngan
furan yang ssong deavquadian calan hentulum atap Dangunan

Arstchar Nusantara borskar pada Keragamen budaya, bentuk sorta flosofi arotokivr badisona
Indoresia. Keberagaman dan Sabang hengga pulau Rote skan memparkaya karakier Arsitektur

Nisantara thu sendn

L)

'
1l
4

- Mcris

G- 3

FAE0 hotOg) 3 Gun Sakie Loy Sniuour Thadaons

Sabajdd MACor Ml 03N ALy TROSONE O INOONESS H2000N SRaS M2 Nusanian
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3.2.3 Faktor Pengaruh Arsitektur Nusantara

Terdapal Huungdn yang ordl anara Irsilehdsr oS Gan arsieliur musatard, Arstekiur Trops febih
mansiorkan kepada fngsional prakmats bomsakan lelak goografs  sedangkan  amfotiur
Nusxtaa =bih Kl il oS oltny Reenasyarak atar 4:{- 00 Indonsia. Secea ey H.u‘r—f.,q

=alrg memperkuast dan mengukuhkan
Karahtar arsitasdu rop s sendn e oura Debaraga an yah

Bantudan 'x':qx AtaD poda Sreteimy Tropse meoupakan L domirsn angan of el
o nndgan terlantu | pch n salyngaa terthat tarpesah dan ursu o lannya

[rtisan - Trhzan ! cantlevar mergach on tarsendn dalas panerapan arsfaktur tropes.  Tmsan o
‘ g Dagran alap US manaungl massa di bawa s dtay baguan dan unsur Dangunan yarng la
bengan lungs: yang sama

Bangunan yeng diangkar (plotis) Dasrah dopes meoskil curah fegan gl s=hingga
My antmy M Lavps "

v don merdiEghndan kelebbon a1, Dorguran dangkat
dan Grts o , batk dfurmpa plch mas i

ain ataupun hamya okoh kodom |pelobs )

Ruang Terbuka - Bangunan Trope maskipun terietak o Intas palng panas jaur edsran matahan
i tidak mempuryal idm yang feraks ok im dingin (wrter ). sehingaa pola nuang
Inarkan Sarbuka, untuk memasuskan NG ey My " 5 Wa SEpana] wiky

Low knpoct development - Pambangunan bangunan ops B ivermperhathon inghunga

3591y Tias teelahs msenps g anty honiis “xnsing Ny Gan lempativya beracta

b ka pemakasn matarial local dan low enargi separti kayu, batu dan [zin

Pengons Wakty Budoma, Nusey dan Geogrars paos DANgunan O IN00nssa

1ava Feekiur o Indonesea sstidaa dpenganss beberana AN vay) roeiaal perlesciasn suf
. arkara lan daebabkan okl

faktu ~ Apabida dikhat dan jamannys. bentukan bangunan terdhat berbeda dan xnan &a aman

Budaya - sepert yang wlab discbut sebolummnga bahaa Indonesia Kaya akan budaya okal dan
qung Aceh hingga Papua. Budaya lersabutiah yang memengandts bentub rurah adal & zebiap
ck=cah 0 Indoness

Nusim - D8 InCoees i Faaya ks ooz kanaran ok sesim hugan T o easbeg
meapengaruhe bentuk atap numah adat

Fearias U larraadtap reanas o Py

ndone=ia ."‘4' ey aratcy hanguram

Geogralis - Secaa geografis, |

roonesg meruoatan laotan dar
at l.'l:l‘glﬁ Laan eniy

sabapan Lesa

17 rbu pulaw. Navmun 70% doan wlayah
Fhaanya adalan daratan Karakter rurah yang berada
C N rumah yang barada jauh dan laotan, sopart
wra i Eropa

Perbedaan forsebul dopat diliat dan barboge sudut pandang srtara lar

Bantuk { Morfologl yang manonkan donteas bangsa barkar ¢ wdaya lokal yang dy
cloh pengalaman dan koncis pada jJamannya terrama terdinat dan perbadaan bamukan atap
Material ssbager unsr pembontub bangursn wutama, pencaruh 1enclog, penemuan ba
keprakbean dan opLEndisdsi KAgunaan 5l permdiiaaan menad biena pem@haniya

leknik konstruks! mandasan pamithan matorl serta bontuk di Stas. Kessjuan oknik sonsinks
memparmudah pembangunan. maenghemat matenal serla Mmenciptakan benbuk yang sebalmrys
betum ada Lk memanus Sungal yang dangainkan
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3.5 Panduan Umum Desain Tipolegi Bangunan Berdasarkan Fungsi Kegiatan

3.6.1 Pengertian Tipologi Bangunan

Bangunan / Gedung adalah wauwd fisik hasil pokenaan konstruksi yang manvatu dangan fampat
urya, eelagian oy seluruhiya barada & 263s don'atay o datam tanah dandatou ar, yang
320a03 tempat manusis melaukan keguiannye. Dok unbk hunen atay fempat TNgaa.

kegatan keagamaan, kegatan ussha, kegiatan sosal, bod maupun kegotan khusus

Tipologt bangunan mangscu pada shudi dan dokumentas sualy empuran bangunan yang mamili

kesomaon Jens fungs dan berduknya. Mendokumentaskan suaku tpe adalah proses menemakan

unsur-unear dan bentuk-nertuk sanpa vang sana

lpologi balsk salaly harus deerapkan dalam desam,. zelsma hjuannya terpenubi dalam mewadahi
fungsi back penggunanya Tpologi i parlu dpalaan terus-manerus karena sangat mampengan:hi
jalarrya decan & awd perencanaan supaya DK beeda arah lyjuan sana ungs! yang akan
dreranakan

Dangan hpolog pga 83 AIbaca bagamana Shias dan onds) bangunan & susty smpat. Misahys,
atap minng manandakan bahwa bangunan terkstak & suaty tempat & dasrsh yang bersalu atait
kxera kemwgan atap s panting unluk ddorang menururdan baban eksienor dan alas
bangunan

ik manstabdkan selursh skt rumah

HOO Dok ania sesuaty vang daoogss dan desaphan secarg acah Arsilsi oaru memperiimbangan
ikhm, sejarah, budaya dan kondis situs in dan Bangunan tersabut schalum memih tipolog
banqunan ban sebagas perbmbangan benbuk. bahan dan konfiguras rencana

Kelompok Fungsi Bangunon Geduang

Berdasarkan fungenya, tpolog bangunan gedurg menurul pesaturan banguran (Kepenen PU no 14

tahun 2017 tentang Persyaratan Kemudahan Bangunan Gedung|, ckategonkan menpad 6 kelompok

A fungsl hundan - kategon i menupakan Dangunan yang menjad tempat trggal, temaasul rumah
derel, namah susun, numah kos/avamn, rumah icko, rumah kanbor, nemah kebun, vila, park-pant
dan Gedung femgat inggal yang Lan

fungsd keagamaan - merupakan bangunan yang dipergunakan untuk tempal iadah, yaolu masyd
mushola, gereja, whara, kapal, pura, klenieng

fungsi usaha - kategon yang berfungsi sebogar lempat medakuban ussha mendapaisan laba
antars lain kantor, oko, mall, pasar, wanng, Kios, pahnk, laboratorum, hotel, wisma, restoran, cafe
gedung perermuan, boskop, e, pelals staxun, bandara, gudang, bengkel, Gedung
parkir dan Ring= lain yang sejenis

fungs: sosial budaya - merupekan bangunan peavanan umam bak penddkn Kesehataon alau
yvang lain.  Yang tarmasuk amtara lain, sckolzh, unwverditas, musoum godung pamesan, gedung
kesanian, rumah sakil, pusiossmas, Kok, gedung pedavanan umum, dan fam lam

fongsd khusus - mesupaian kategon khusus yang Sokak tenrasuk kateqgon duatas antara fan Istana
Kepresdenan, instalam pertabanan-keamanan, reakior nuidin, gedung perwaiilan Rl & negara lan

fungsi campuran
tunggal

mezupakan bangunan yang memilil letels dand 23ty fungs: diates dakam | agak
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.1-3  :Studi Preseden
Studi Lokasi

Diskripsi Proyek

.4 : Presentasi

.5-7 :Analisis
Konsep

; UTS-Presentasi s/d Blok Plan

OKTOBER 2023

ersntu s .9-10 :Site Plan

1 2 3 4
PR 0 ) 0 .11-14 : Denah,
B 14 15 b 7 18 I Tampak,
3 8 NN [N I L Y Potongan,
27 8 30 Utilitas,
ot o e S Struktur,
Prespektif, Detail Arsitektural
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o
o
o~
&
g
L
>
2

M. 15 : Pengumpulan Tugas

M.16 : UAS- Presentasi
+ poster, animasi

DESEMBER 2023




Perkuliahan diselenggarakan Senin dan Rabu

Mahasiswa diwajibkan menggunakan waktu studio secara optimal serta hadir sesuai waktu yang
disepakati

Presensi Kehadiran 80 %, kurang dari itu dianggap menggundurkan diri

Asistensi dengan dosen pembimbing minimal 8 x, ditunjukkan dengan kartu asistensi

Asistensi gambar wajib dalam bentuk hardfile

Prosentase Penilaian seperti ditunjukan pada timeschedule

Pengumpulan akhir dilakukan pada minggu ke 15 (waktu ditentukan); dianggap mengundurkan diri jika
dikumpulkan lebih dari 15 menit

Pengumpulan akhir ; gambar ukuran kertas 30 x 30 — poster A2 — Animasi durasi 2 menit




Keterangan

Paraf Dosen

Paraf Asisten

*) format kartu asistensi, dapat dibuat sendiri pada kertas ukuran A5




Reference ;

Rencana Panduan Umum Blok Bangunan di IKN, Tim Kolaborasi Pemenang Sayembara
IKN , 2020 .
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